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Somos Neverland

Tu inversion hacia un futuro mas libre.

Un condohotel con amenidades de lujo, perfectas para corta y media estanciay que
no se encuentran en proyectos en Lombok.
Un proyecto con ubicacion estrategica, amenidades unicas, disefio exclusivo con
arquitecto de renombre y materiales de primera calidad.
El proyecto combina experiencia para el huésped y rentabilidad para el inversor,
configurandose como una oportunidad de inversion estratégicay escalable.



LARA OLIVARES

Directora de Proyecto

Cuando llequé por primera vez a Indonesia, no
estaba buscando nada en particular. Acababa
de comprar dos villas, atraida por la belleza, |a
gente, el ritmo de vida aqui. Pero algo cambio.
La conexion que senti con esta tierra... planto
una semilla y esa semilla se ha convertido en mi
proyecto de vida.

Cree Neverland porgue queria ofrecer algo que
nunca antes habia existido aqui: Un proyecto
que combina el potencial de rentabilidad con
un modelo de inversion alineado con nuevas
formas de vivir.










LLombok:

Entre los 5 mejores destinos
de turismo natural del mundo
en 2024 (Segun Tripadvisor)

% Belleza natural excepcional
% Desarrollo sostenible

% EXxperienciay cultura unicas
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Ubicacion

Al este de Bali, es uno de los
destinos turisticos mas populares y
renombrados del mundo, atrayendo
a millones de visitantes cada ano.

Esta experimentando un
crecimiento economico y turistico
constante y estable, |0 que
garantiza alta demanda de
alguileres vacacionales.

Lombok ofrece una relacion entre
costos accesibles y potencial de
revalorizacion que hoy en dia es
dificil encontrar en Europa.
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Accesibilidad y distancias

A pesar de su tranquilidad y entorno natural, esta perfeccamente conectada con el mundo.

Isla Nusa
Penida, 75km

Sumbawa, 60km
—

Su aeropuerto (LOP), conecta con varias
ciudades nacionates e internacionales.

También se puedes acceder por mar a traves
de ferris publicos y barcos rapidos desde Bali.

Unavezenlaisla, se pueden alquilar coches o
motocicletas para explorar, o utilizar el
transporte publico local.



Conectividad

Singapur Australia

1 ciudad 3 ciudad

Malasia Resto de Asia

1 ciudad 9 ciudad Este potente mix de vuelos directos desde Malasia, Singapur,

Asiay Australia, sumado a las multiples conexiones domeésticas,

Indonesia permite que Neverland sea accesible desde mercados clave en

Asia-Pacifico, ademas de ofrecer conexiones estrategicas a
nivel global via hubs en Yakarta y Bali.

15 ciudad




LOMBOK

Forecast

Ocupacion anual promedio del 67%, impulsada por
la creciente llegada de turistas internacionales.

En temporada alta, |a ocupacion alcanza entre 70%
y 90%, reflejando una alta demanda sostenida.

100
Lombok en temporada

alta 70%-90%
80

% Promedio Lombok 67%

60
% Promedio nacional 51%

Factores clave para el crecimiento: el gobierno indonesio impulsa el
desarrollo turistico con fuertes inversiones en infraestructura, eventos
internacionales como el MotoGP y el Superbike, resorts de lujoy un
circuito de carreras. Ademas, ofrece incentivos fiscales atractivos para
inversores extranjeros.



W Travel Weekly Asia
Is Lombok set to be Indonesia’s next big beach star?

Tourism has become one of the key drivers of the regional economy. According to
government data, Lombok welcomed 1.2 million visitors last year, ...
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BN VIDEO 28 abr 2025

Why lesser-visited Lombok is
the perfect alternative to Bali

The island has the same beautiful beaches,
temples and jungle waterfalls, but no crowds —

they’'re missing out, says our writer who grew
up there

=t [ndonesia Expat

Lombok Named World's Best Tounst Destination 2025 by

Travel Lemming

Lombaok; Island has officially been named the word's best tourist destination for 2025 by
Travel Lemming, a fravel guide website based in the__

12 dic 2024




Forecast - precios

En general, el precio medio por noche estd en torno a S169 USD por noche para alojamientos estandar,
mientras que las opciones mas lujosas superan los S300 USD por noche.

How is this market

3 Annual Revenue Occupancy Rate
performing?
$34.6K = T1% +13%
I I I L 1 I I I LI L L I
Jun Aug Oct Dec Feb Apr Jun Aug Oct Dec Feb Apr
Market Score @
Average Daily Rate RevPAR

87 Rental Demand

54 Revenue Growth $1 69.65 -21% $1 15.68 =%

61 Regulation

1 ¥ ] 1 ] 1
Jun Aug Oct Dec Feb Apr Jun Aug Oct Dec Feb Apr



Precios y ocupacién

Martas Windows Sima Hotel Kuta Lombok

9 Jalan Raya Kuta, 83573 Kuta Lombok, Indonesia - Ubicacion excelente - Ver mapa 9 JI. Raya Kuta Km 1,8, Pujut, 83573 Kuta Lombok. Indonesia — Ubicacién excelente - Ver mapa

Proyectos en ubicaciones similares a
Neverland y con un diseno parecido,
tienen un precio por noche y una
ocupacion muy por encima de la media

de otros proyectos.. B Precio por

8 92€ - 114€

Y Neverland es el inico en la zona que S RO

tiene amenidades como coworking, gt o i Vi Geii Lombel ' |
Jalan Raya Kuta, Pujut. 83573 Kuts Lombok. Indonesia — Muy buena ubicacién - Ver mapa MERENDENG, KUTA PUJUT, CENTRAL LOMBOK REGENCY, WEST NUSA TENGGARA, 83573 Kuta Lombok. Indonesia -

Buena ubicacion - Ver mapa

spa, salas polivalentes y mas... que
permiten alquileres de cortay larga
duracion mejorando la rentabilidad.

) = -

| Precio por noche:

- 115€ -130€ '

Fuente: Booking.com
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Proyecto

Condohotel

Diseno premium

Amenities




o . 4
Ubicacion

Neverland Project se
encuentra estratégicamente
ubicado en Kuta, al sur de
Lombok, una de las zonas con
mayor proyeccion turistica de
la islay de toda Indonesia.

Neverland
- Project
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Ubicacion

Conectividad digital con cobertura 4G/5G.

=== Playa Kuta Mandalika: 5 minutos
Restaurantes y cafés: 3-5 minutos

(0]
5%? Miradores y rutas naturales: 10 minutos

Clinica internacional: 10 minutos

al
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% Aeropuerto Internacional: 25 minutos

.* '-I- O R
Xanadu Surf &Yoga
@ Boutique Retreat .
- Mejor valorados
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Alty laundy merendeng
: ¥isio recienipmente

Bat Cave of Goa
Bangkang Prabu Kula S
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EL ARQUITECTO

Jose Barea arquitecto de renombre en Espana

Arquitecto con experiencia internacional y una
creativa e intuitiva capacidad para proyectar.
Habiendo colaborado en proyectos de gran
envergadura en varios paises, Barea ha desarrollando
un amplio background arquitectdnico, asicomo la
sensibilidad para abordar proyectos singulares desde
un enfoque innovador.







Amenities

Neverland es el primer proyecto Condohotel con amenidades de lujo que invitan a una estadia de

corta y media duracion, mejorando ast la rentabilidad para el inversor.

L os viajeros valoran lo autentico, lo
comodo, lo que les hace bien. Por eso
disenamos amenidades que suman
calidad de vida al huésped y
rentabilidad al inversor.

;Cudles son?
Bar Lounge al aire libre, jardines y zonas verdes, yoga deck, centro fitness,
Spa con saunay bano turco, crioterapiay bano de hielo, piscina, salas
polivantes, salas insonorizadas, coworking, restaurante con terraza.
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Fase Cero Siguiente fase

109.000€ 119.000€

ROl anual proyectado: 18% ROl anual proyectado: xx%
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Plusvaha: 20% Inicio de la Finalizacion

obra

Al finalizar la obra, habras

obtenido una plusvalia del 20% 109.()00% 131.890€
sobre el valor de compra inicial.




;Que es el leasehold?

EnIndonesia, las propiedades para extranjeros se adquieren bajo
el leasehold, que es un contrato de arrendamiento a largo plazo.
Durante ese tiempo tienes todos los derechos de uso y disfrute.

Es unaforma sequray legal de invertir en bienes raices en el pais.

;Que es freehold?

Esla propiedad absolutay perpetua del terrenoy la propiedad.
Sin embargo, esta opcion solo esta disponible para ciudadanos
indonesios, |0 que hace del leasehold la opcion mas comun'y
viable para extranjeros.




Altas rentabilidades

Aprovecha el crecimiento turistico
de la zona, generando ingresos a
traves de alquileres o revalorizacion.

Costos de entrada
/ .
mas bajos
Reduce la inversion inicial y, por
lo tanto, mejora el retorno.

Flexibilidad

Posibilidad de vender el leasehold
antes del vencimiento o de renovarlo.



Nﬁmeros—lngresos

o« /
* Facturacion mensual 9!6 Fase inicial: inversién de 109.000 €
Precio por noche . En plataformas como Airbnb una propiedad
% similar puede tener un % de ocupacion del 70%
% de ocupacion 70% y un precio por noche de 99€
Dias ocupados 21 Se estima una facturacion bruta mensual de
Total facturacién mes 2117 € 9‘6 2.117€, al restar los gastos (sig. slide), da un

flujo mensual de 1.585€
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Numeros—gastos

sk Gastos mensual

Nos encargamos de la gestion y operacion
hotelera para que tengas un ingreso pasivo real

¥

Mantenimiento 25,58 €

Marketing 254 € Gastos de promocion en plataformas
Servicios 50 00 € (alrededor del 12%)

Op. hotelera 202 €

Otros gastos fijos mensuales: mantenimiento del
Total gastos mes 531,65 € * conjunto y suministros, para un total de gastos
operativos de 531,65 €






Flujo de caja

Inv inic.
Ano 1
Ano 2
Ano 3
Ano 4
Ano 5
Ano 6
Ano 7
Ano 8
Ano 9
Ano 10
Ano 11
Ano 12
Ano 13
Ano 14
Ano 15

0.00 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €

109.000,

6.379,79
6.379,79
6.579,79
6.579,79
6.379,79
6.379,79
6.579,79
6.579,79
6.379,79
6.379,79
6.579,79
6.579,79
6.379,79
6.379,79
6.579,79

0,00 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €

-109.00
-89.973,
-70.946,
-51.919,6
-32.892,
-13.865,

5.160,81
24.187,6
43.214,4
62.241,2
81.268,0
100.294,
119.321,6
138.348,
157.375,
176.402,

Ano 16
Ano 17
Ano 18
Ano 19
Ano 20
Ano 21
Ano 22
Ano 23
Ano 24
Ano 25
Ano 26
Ano 27
Ano 28
Ano 29
Ano 30
Ano 31
Ano 32
Ano 33
Ano 34
Ano 35

25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €
25.407 €

6.579,7
6.379,7
6.379,7
6.379,7
6.379.,7
6.379,7
6.579,7
6.579,7
6.579,7
6.379,7
6.379,7
6.379,7
6.379,7
6.379,7
6.379,7
6.579,7
6.579,7
6.579,7
6.379,7
6.379,7

b X

19.027 € 1195.428

19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €
19.027 €

214.45
255.48
252.50
271.536
290.56
509.58
528.616
S47.64
566.67
585.69
404.72
423.75
L42.77
461.80
480.83
499.85
b18.884
b37.911,
556.93

i EN

 §

D

Rendimientos
durante 35 anos,

con opcidn a

renovar

Payback: 5.73



Prooaeay. - W




I

;Se puede salir del property management?
No. Al serun proyecto con amenidades, la gestion viene incluida de

forma obligatoria. Asi aseguramos la mejor experiencia para l0s
huéspedes(y mejor rentabilidad).
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., Puedo usar mi apartamento para disfrutarlo yo?
Si. Tienes entre 1y 2 semanas al ano para venir, hospedartey

vivir la experiencia Neverland.

I
i . Siserompe algo el mantenimiento esta incluido?
Si, nos ocupamos del mantenimiento, para que tu no tengas que

preocuparte por nada.




:Se parte de Neverland!

Te invitamos a una llamada personalizada donde resolveremos todas tus dudas.

Estamos aqui para resolver tus dudas, ofrecerte informacion claray ayudarte a tomar una decision
seqguray con fundamento.
Neverland es para quienes invierten con libertad hoy, pensando en la vida que quieren manana.



